~ PHULYC
(Dinh kém Thong tu s6 93/2011/TT-BTC ngay 29 thang 06 nam 2011
cua Bo Tai chinh)

Vidu 1:

Nam 2011, Cong ty A Ung trudc 20.000.000.000 dong theo phuong an
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va kinh phi t6 chuc thyc hién bm thuong, g1a1
phéng mit bing da dugc duyét dé boi thuong, giai phong mjt bang khu dat c6
dién tich dugc giao 1a 20.000 m2, trong d6: dién tich dat c6 thu tién st dung
¢4t 13 15.000m2, dién tich sir dung vao muc dich cong cfng khong thu tién sir
dung dit 1a 5.000m2. Gia dit dé tinh thu tién sir dung dét 1a 5.000.000
dong/m2. Viéc xéac dinh tién sir dung dit va khdu trir tién bdi thuong, giai
phéng mat bang ciia Cong ty A nhu sau:

- Tdng s6 tién sir dung dAt phai ndp la: 15.000m2 x 5.000.000 dong/m2
= 75.000.000.000 dong.

- Chi phi bdi thudng, giai phong mat bing dugce trir vao tién sir dung dat
phai ndp 1a 20.000.000.000 déng.

Sb tién sir dung dit phai ndp sau khi trir tién bdi thuong, giai phong mat
bang 1a: 75.000.000.000 dong - 20.000.000.000 dong = 55.000.000.000 dong.

Vidu 2:

Nam 2000, Cong ty B dugc co quan nha nude cb tham quyén quyet dinh cho
thué 10.000 m2 dét [am co s& san xuét kinh doanh véi thoi han thué dat 1a 50 nam,
ngay nim dau (nim 2000) Cong ty di ndp tién thué dét cho ca thoi gian thué; Clng
thoi diém va cing muc dich nay thi gia dit tinh thu tién st dung dét la 2.500.000
dong/m2 Den ndm 2011 (sau 11 ndm si dung dat), Cong ty B dugc co quan ¢6
tham quyén quyet dinh cho chuyén toan bé dién tich tir thué dét sang giao dat c6 thu
tién sir dung dat vdi cung muc dich sir dung va c6 thoi han sir dung dat 50 ndm. Gia
dét tinh thu tién sit dung dét tai thoi dlem dugc chuyén tir thué dt sang giao dit voi
thoi han 50 ndm do UBND tinh quyét dinh phu hop véi gia chuyén nhuong quyén
st dung dat thuc té trén thj trudng trong diéu kién binh thudng 13 6.000.000
déng/m2. S6 tién thué dat Cong ty B da nfp trude cho thai gian con lai chua sir dung
(39 nam) 12 7.800.000.000 déng

Viéc quy dbi s6 tién thué dat da ndp trude cho thoi gian con lai dé trir vao tién
sir dung dat phai ndp nhu sau:

- Ty I¢ (%) tinh trén s6 tién sir dung dat tuong tmg vdi truéng hop dugc giao
dét c6 thu tién sir dung dét tai thoi diém ngudi sir dung dét da nfp tién thué dat cho
Nha nudc = S6 tién thué dat da nop cho thoi gian con 1ai/S6 tién sir dung dat pha
ndp tai thoi diém nam 2000 la:

[{7.800.000.000 dong/(10.000 m2 x 2.500.000d/m2)} x 100%] = 31,2%.

- 86 tién sir dung dét Cong ty B phai ndp khi chuyén tir thué dat sang giao dat
1a: {(100% - 31,2% ) x 10.000 m2 x 6.000.000 ¢/m2}=41.280.000.000 dong.



Luu y: Truong hop Cong ty B chi chuyen mot phdn dién tich tir thué dit sang
gtao dat c6 thu tién sit dung dat thi s tzen thué dat di ngp trudc cho thoi gian chua
su dung duoc phan bo tuong img voi s 3 dién tich duoc chuyen tir thué dat sang giao
dat c6 thu tién sir dung ddt dé quy déi raty I¢ % tinh trén sé tién sir dung dadt tuwong
ung vOi truong hop phdi njp tien str dung ddt tai thoi diém nguoi st dung ddr da
nép tién thué dat cho Nha nudc.

Vidu 3:

Thang 3 ndm 2011, h¢ gia dinh A dugc Uy ban nhén dén huyén B cip gidy
chung nhan quyen sir dung dat dbi vai dién tich dét vai dién tich la 300 m2 va
dugc ghi “ng tién sir dung dat” trén Gidy chimg nhén quyén sir dung dat. Gia str
han mtc giao dat & cua dia phu’ong tai thoi dlem cap gidy 12 200m2; gia dit o do
UBND tinh quy dinh dé tinh thu tién sir dung dat d6i vai vi tri dag cua ho gia dinh
A néu trén la 2.000.000 dong/m2; gia dat (4p dung tinh theo hé sd) sat gia chuyén
nhugng quyén st dung dat trén thi truong 1a 3.000.000 dong/m2.

Trong thoi han 5 ndm ké tir ngay dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat, khi dén lam thu tyc thanh toan ng, h{ gia dinh A duoc thanh toin nog theo
chinh sach va gia dét tai thoi diém dugc cdp gidy chimg nhan, cu thé:

S tién sir dung dit ma ho gia dinh A phii np tinh tai thoi diém cép giay
chimg nhén quyén sir dung dat 12 700.000.000 dong, trong do:

- Tién sir dung dat cta dign tich trong han mirc giao dit & 1a: 200m2 x
2.000.000 dong/m2 = 400.000.000 dong.

- Tién sir dung dat cua dién tich vugt han mitc giao dat & la: 100m2 x
3.000.000 ddng/m2 = 300.000.000 déng.

(Trudng hop thuc hién theo hinh thuc tra no dan khi c6 kha ning ve tai
chinh thi ho gia dinh A dugc lya chon tra tién sir dung dit cho khoan ng tién su

dung dét trong hodc ngoai han muc).

Gia sir trong thoi han 5 ndm (ur thang 3/2011 dén thang 3/2016) h$ gia
dinh A méi ndp duoc 240.000.000 dong tién sir dung dit d6i véi dién tich dat
ngoai han mirc dit &, thang 5 nim 2017 h gia dinh A mai lam tht tuc thanh toan
ndt sb no tién sir dung dit; gia dit & do UBND tinh quy dinh dé tinh thu tién su
dung dat d6i voi vi tri dat cua ho gia dinh A tai thoi diém thang 5/2017 la
3.000.000 dong/m2 gia dat (tinh theo hé sd diéu chinh) sét gid chuyen nhuong
quyen sir dung dét trén thi truomg 1a 4.000.000 dong/m2 Khi d6, so tién sur dung
dat con lai ho gia dinh A phai nép la 680.000.000 dong, cu thé:

+ Tién sir dung dit cta dién tich trong han muc giao dit ¢ la: 200m2 x
3.000.000 ddng/m2 = 600.000.000 dong.

+ Tién st dung dt cua dién tich vuot han muc giao dit & la: {(100m2 x
4.000.000 déng/m2) x (300.000.000 déng - 240.000.000 dong)/300 000.000
dong} = 80.000.000 dong.
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